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Σύμβαση Αγοραπωλησίας Μετοχών με συμβαλλόμενα μέρη 
την εταιρεία «REDS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡEΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ 

ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ» (ο «Πωλητής» ή η «Εταιρεία») 
και την εταιρεία «TRADE ESTATES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΗΤΗΣ 

ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ»  (ο 
«Αγοραστής» ή η «TRADE ESTATES») 

 

Βασικοί Όροι 

Ι. Γενικά 

(i)  Σκοπούμενη Συναλλαγή 

Η περιγραφό μενη στη σύ μβαση αγόραπωλησι ας μετόχω ν (εφεξη ς η «Σύ μβαση») σύναλλαγη  

αφόρα  στην πω ληση τόύ σύνό λόύ των μετόχω ν πόύ διαθε τει ό Πωλητη ς στην «ΓΥΑΛΟΥ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ, ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ ΚΑΙ 

ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ» (εφεξη ς η «ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ»)  πόύ εκπρόσωπόύ ν τό 100% τόύ 

μετόχικόύ  κεφαλαι όύ της (εφεξη ς η «Σύναλλαγη »). 

 

(ii) Συμβαλλόμενα Μέρη 

«REDS ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡEΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ» ως  «Πωλητη ς» 

«TRADE ESTATES ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ»  ως 

«Αγόραστη ς» 

 

(iii) Τίμημα 

Αρχικη  Αξι α (Initial Value) των ύπό  πω ληση μετόχω ν ε χει όριστει  τό πόσό  των 110.000.000 εύρω . 

Τό όικόνόμικό  τι μημα (εφεξη ς τό «Τι μημα» ) πόύ θα καταβληθει  από  τόν Αγόραστη  στόν Πωλητη  

για τη μεταβι βαση από  τόν δεύ τερό στόν πρω τό των ως α νω μετόχω ν θα ύπόλόγιστει  με την 

εξη ς τρό πό: Βασικό  Τι μημα (Τι μημα Αναφόρα ς - Base Purchase Price) ε χει όριστει  βα σει των 

όικόνόμικω ν/λόγιστικω ν στόιχει ων της ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ  με ημερόμηνι α αναφόρα ς την 31.08.2023 

τό πόσό  των 93.011.170 Εύρω . Εν σύνεχει α, o Πωλητη ς θα σύντα ξει και θα παραδω σει τό 

αργό τερό ε ως 6 εργα σιμες ημε ρες πριν την τελικω ς σύμφωνηθει σα ημερόμηνι α Ολόκλη ρωσης 

τις Πρόσωρινε ς Οικόνόμικε ς Καταστα σεις Ολόκλη ρωσης της Σύναλλαγη ς βα σει των όπόι ων (και 

με τη λόγιστικη  με θόδό πόύ περιγρα φεται στό Παρα ρτημα 5 της Σύ μβασης)  θα γι νει η 

απαραι τητη πρόσαρμόγη  τόύ Βασικόύ  Τιμη ματός ω στε να διαμόρφωθει  εξ αύτόύ  τό Αρχικό   

Τι μημα (Initial Purchase Price), τό όπόι ό θα καταβληθει  την ημερόμηνι α Ολόκλη ρωσης της 

Σύναλλαγη ς από  τόν Αγόραστη  σε τραπεζικό  λόγαριασμό  της Εταιρει ας. Τό Αρχικό  Τι μημα θα 

πρόσαρμόστει  εκ νε όύ βα σει των  Τελικω ν Οικόνόμικω ν Καταστα σεων Ολόκλη ρωσης της 

Σύναλλαγη ς πόύ θα αναλα βει να σύντα ξει και να παραδω σει στόν Πωλητη  ό Αγόραστη ς εντό ς 

40 εργασι μων ημερω ν από  την ημερόμηνι α Ολόκλη ρωσης της Σύναλλαγη ς (σύ μφωνα με ό σα 

πρόβλε πόνται στό α ρθρό 3.3. της Σύ μβασης).  Εα ν τό πόσό  πόύ θα πρόκύ ψει κατό πιν της ως α νω 

πρόσαρμόγη ς ει ναι ύψηλό τερό από  τό  Αρχικό  Τι μημα, ό Αγόραστής θα καταβάλει τη διαφόρά 

στόν Πωλητή εντός 20 εργάσιμων Ημερών από τόν τελικό πρόσδιόρισμό των Τελικω ν 
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Οικόνόμικω ν Καταστα σεων Ολόκλη ρωσης της Σύναλλαγη ς σύμφωνα με όσα ειδικότερα όρίζει 

τό άρθρό 3.3. της Σύμβασης, ενώ εάν είναι χαμηλότερό από τό Αρχικό Τίμημα, ό Πωλητη ς θα 

επιστρε ψει τη  διαφόρα   στόν Αγόραστη  εντό ς της ι διας ως α νω πρόθεσμι ας σύ μφωνα με ό σα 

ειδικό τερα όρι ζει  τό α ρθρό 3.3. της Σύ μβασης.  

 

ΙΙ. Νομική βάση 

- Νό μός 4548/2018 περι  Ανωνύ μων Εταιρειω ν, ό πως ισχύ ει 

- Από φαση αρμόδι όύ εταιρικόύ  όργα νόύ τόύ Πωλητη  για την ε γκριση της Σύναλλαγη ς. 

 

III. Προϋποθέσεις Ολοκλήρωσης της Συναλλαγής  

Για την Ολόκλη ρωση της Σύναλλαγη ς πρε πει να ε χόύν εκπληρωθει  με χρι την ημερόμηνι α 

Ολόκλη ρωσης (τό αργό τερό ε ως την 15.12.2023),  όι κατωτε ρω ό ρόι: 

1. Σύ νταξη και παρα δόση στόν Αγόραστη  των Πρόσωρινω ν Οικόνόμικω ν Καταστα σεων 

Ολόκλη ρωσης της Σύναλλαγη ς (τό αργό τερό ε ως 6 εργα σιμες ημε ρες πριν την τελικω ς 

σύμφωνηθει σα ημερόμηνι α Ολόκλη ρωσης).  

2.  Σύμφωνι α με την Εθνικη  Τρα πεζα της Ελλα δός (εφεξη ς η «Τρα πεζα») ύπό  την ιδιό τητα  της ως 

εκπρόσω πόύ των όμόλόγιόύ χων δανειστω ν τόύ από  26.01.2023 κόινόύ  όμόλόγιακόύ  δανει όύ 

ύ ψόύς 71.372.800 εύρω  (εφεξη ς τό «Δα νειό») για τη τρόπόπόι ηση των σχετικω ν 

χρηματόδότικω ν σύμβα σεων (των εν ισχύ  επι  με ρόύς δανειακω ν σύμβα σεων και σύναφω ν  

εγγρα φων εξασφαλι σεων πόύ σχετι ζόνται με τό Δα νειό, σύμπεριλαμβανόμε νης  της από  

23.02.2023 σύ μβασης Hedging μεταξύ  της ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ, της Τρα πεζας και της Εταιρει ας).  

3. Η όλόκλη ρωση επι  με ρόύς ενεργειω ν από  την Τρα πεζα αναφόρικα  με την αναγνω ριση 

απόπληρωμη ς όμόλόγιω ν πόύ ε χόύν εκδόθει  στό πλαι σιό τόύ Δανει όύ και των σχετικω ν 

χρηματόδότικω ν σύμβα σεων καθω ς και με την ύπόκατα σταση τόύ Πωλητη  από  τόν Αγόραστη  

στις σχετικε ς σύμβατικε ς ύπόχρεω σεις.  

4. Η πλη ρης εξό φληση από  τόν Πωλητη  στη ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ τόύ από  22.04.2015 όμόλόγιακόύ  

δανει όύ ύ ψόύς 2.000.000 εύρω .  

5. Η μεταβι βαση από  την Εταιρει α στόν Πωλητη  η  τρι τό πρό σωπό των ύπόλόι πων ακινη των 

(ό πως αύτα  όρι ζόνται στό Παρα ρτημα 2 της Σύ μβασης). 

6. Η μη επε λεύση κα πόιας σημαντικη ς δύσμενόύ ς μεταβόλη ς (ό πως όι περιπτω σεις αύτε ς 

περιόριστικα  πρόσδιόρι ζόνται στη Σύ μβαση).  

 

IV. Λύση της Σύμβασης πριν την Ολοκλήρωση 

Η Σύ μβαση ύπό κειται σε ύπαναχω ρηση για τόύς εξη ς λό γόύς: 
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1. Εάν δεν έχει εκπληρωθεί κάπόια από τις Πρόϋπόθέσεις Ολόκλήρωσης της Σύναλλαγής (ως άνω 

ύπό ΙΙΙ, στόιχεία 2-6) τό αργότερό έως την 15.12.2023, καθένα από τα μέρη της Σύμβασης 

δικαιόύται να ύπαναχωρήσει, όπότε τα μέρη δεν θα έχόύν αξιώσεις μεταξύ τόύς σε σχέση με τη 

Σύμβαση, με την επιφύλαξη τύχόν αξιώσεων πόύ απόρρέόύν από  παραβίαση από όπόιόδήπότε 

μέρός όπόιασδήπότε διάταξης της Σύμβασης, σύμφωνα με όσα ειδικότερα όρίζόνται σε αύτή.  

2. Εα ν όπόιόδη πότε από  τα με ρη δεν πρόβει  σε κα πόια από  τις ενε ργειες πόύ ε χει αναλα βει να 

εκτελε σει την ημερόμηνι α Ολόκλη ρωσης της Σύναλλαγη ς, τό τε η Ολόκλη ρωση  θα αναβα λλεται 

σε ημερόμηνι α 10 εργα σιμων ημερω ν μετα  την πρόβλεπό μενη ημερόμηνι α Ολόκλη ρωσης και, εα ν 

τό ύπερη μερό με ρός εξακόλόύθει  να μην σύμμόρφω νεται, τό τε τό α λλό με ρός θα ε χει τό 

δικαι ωμα να ειδόπόιη σει τό πρω τό εντό ς μι ας εργα σιμης ημε ρας μετα  τό πε ρας της ως α νω 

περιό δόύ των 10  εργα σιμων ημερω ν: 

(i) Ότι δεν ενεργόπόιει  την Ολόκλη ρωση της Σύναλλαγη ς και καταγγε λλει τη Σύ μβαση,  όπό τε τό 

μη ύπερη μερό με ρός θα δικαιόύ ται να ασκη σει τα νό μιμα δικαιω ματα πόύ τόύ αναγνωρι ζει η 

Σύ μβαση η /και τό εφαρμόστε ό δι καιό  σε σχε ση με την παραβι αση από  τό ύπερη μερό με ρός των 

σύμβατικω ν  ύπόχρεω σεω ν τόύ η   

(ii) Ότι πρόβαι νει σε Ολόκλη ρωση της Σύναλλαγη ς, με την επιφύ λαξη  α σκησης των νόμι μων 

δικαιωμα των πόύ τόύ αναγνωρι ζει η Σύ μβαση η /και τό εφαρμόστε ό δι καιό  σε σχε ση με την 

παραβι αση από  τό ύπερη μερό με ρός των σύμβατικω ν  ύπόχρεω σεω ν τόύ.  

 

V.  Ολοκλήρωση της Συναλλαγής  

Κατα  την Ολόκλη ρωση της Σύναλλαγη ς θα καταβληθει  από  τόν Πωλητη  τό πόσό  τόύ Αρχικόύ  

Τιμη ματός σε τραπεζικό  λόγαριασμό  της Εταιρει ας, ό Πωλητη ς θα απόπληρω σει σύγκεκριμε νες 

όμόλόγι ες, ό Πωλητη ς, ό Αγόραστη ς και η Τρα πεζα θα ύπόγρα ψόύν τις τρόπόπόιη σεις  των 

σχετικω ν χρηματόδότικω ν σύμβα σεων, ό Αγόραστη ς θα πρόσχωρη σει, ύπό την ιδιότητά τόύ 

νέόύ ιδιόκτήτη των μετόχών εκδόσεως της ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ στην από 31.01.2023 σύμβαση σύστασης 

ενεχύρόύ επί των μετόχών πόύ εκπρόσωπόύν τό 100% τόύ σύνόλικα  καταβεβλημε νόύ 

μετόχικόύ  κεφαλαι όύ της ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ. και τα με ρη της Σύ μβασης  θα ύπόγρα ψόύν τα 

απαιτόύ μενα ε γγραφα για τη μεταβι βαση των μετόχω ν.  

 
VI.  Συμπεριφορά πριν από την Ολοκλήρωση της Συναλλαγής 
 

Από  την ημερόμηνι α ύπόγραφη ς της Σύ μβασης με χρι την Ολόκλη ρωση της Σύναλλαγη ς, η 

Εταιρει α θα καταβα λει κα θε δύνατη  πρόσπα θεια ω στε η ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ να σύνεχι σει να λειτόύργεί 

κατά τη σύνήθη πόρεία των εργασιών, με σύνετό και επιμελή τρόπό, σύμφωνα με την πρακτική 

τόύ παρελθόντός και με τόύς κανόνες της όρθής διαχείρισης βάσει τόύ ισχύόύσας νόμόθεσίας.  

Για σύγκεκριμε νες ενε ργειες και πρα ξεις πόύ όρι ζόνται στό α ρθρό 6.3.2. της Σύ μβασης, η 

Εταιρει α θα ενημερω νει τόν Αγόραστη  σχετικα  και θα ζητα ει την πρόηγόύ μενη  σύναι νεση  τόύ.  

 

 

VII. Εγγυήσεις Πωλητή  
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Στό Παρα ρτημα 3 της Σύ μβασης, ό Πωλητη ς παρε χει σειρα  εγγύόδότικω ν δηλω σεων και 

διαβεβαιω σεων (εφεξη ς όι «Εγγύη σεις»), ό πως σύνηθι ζεται σε αντι στόιχες σύναλλαγε ς, σε 

σχε ση με τα εξη ς θε ματα: 

1. Την ικανό τητα και εξόύσι α σύ ναψης της Σύ μβασης και εκπλη ρωσης των ενεργειω ν και 

ύπόχρεω σεων πόύ πρόβλέπόνται από τη Σύμβαση.  

2. Την εκδότρια των ύπό πώληση μετόχών εταιρεία και τις μετόχές.  

3. Καταστατικά και εταιρικά έγγραφα της ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ.  

4. Πληρότητα και ακρίβεια των πληρόφόριών πόύ γνωστόπόιήθηκαν στόν Αγόραστή πρός 

εξέταση και αξιόλόγηση στό πλαίσιό ενόψει της Σύναλλαγής.  

5. Σύμμό ρφωση με την κει μενη νόμόθεσι α.  

6. Φερεγγύό τητα. 

7.Λόγιστικα  στόιχει α, τις Οικόνόμικε ς Καταστα σεις και τόύς Λόγαριασμόύ ς. 

8. Οικόνόμικε ς ύπόχρεω σεις της ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ 

9. Περιόύσιακα  στόιχει α και ιδιόκτησι α.  

10. Κινητα  περιόύσιακα  στόιχει α της ΓΥΑΛΟΥ ΑΕ 

11. Σύμβα σεις, σύμπεριλαμβανόμε νων των μισθωτικω ν σύμβα σεων. 

12. Εργαζό μενόι, εργασιακα  θε ματα και ασφα λιση.  

13. Περιβαλλόντικα  ζητη ματα 

14. Βιόμηχανικη  και Πνεύματικη  Ιδιόκτησι α, IT και Πρόσωπικα  Δεδόμε να.  

15. Κανόνιστικη  σύμμό ρφωση 

16. Δικαστικε ς ύπόθε σεις.  

17. Ασφαλιστικε ς σύμβα σεις.  

18. Κρατικε ς ενισχύ σεις, επιχόρηγη σεις.  

 

VIII. Αυτοτελής ανάληψη ευθύνης αποζημίωσης (Indemnities)  

Ο Πωλητη ς ε χει αναλα βει σύ μφωνα με τόν α ρθρό 7 της Σύ μβασης σύγκεκριμε νες εύθύ νες 

απόζημι ωσης για όρισμε να περιόριστικω ς αναφερό μενα στη σύ μβαση ζητη ματα. 

 

 

ΙΧ. Περιορισμός της ευθύνης του Πωλητή  

 

Στό α ρθρό 12.2. της Σύ μβασης  ε χόύν εισαχθει  όρισμε νόι χρόνικόι  και πόσότικόι  περιόρισμόι  

στην εύθύ νη τόύ Πωλητη  για αξιω σεις πόύ ενδε χεται να πρόκύ ψόύν σε σχε ση με τις εγγύη σεις 
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και δηλω σεις πόύ παρει χε με τη Σύ μβαση («Περιόρισμόι  Εύθύ νης»). Με τόύς εν λό γω 

Περιόρισμόύ ς Εύθύ νης πρόβλε πόνται τα εξη ς:  

1. Ο Πωλητη ς δεν εύθύ νεται για όπόιαδη πότε αξι ωση, εκτό ς εα ν απόσταλει  σχετικη  ειδόπόι ηση 

τε τόιας αξι ωσης από  τόν Αγόραστη  στόν Πωλητη : (i) Με χρι τη λη ξη της πρόθεσμι ας παραγραφη ς 

πόύ όρι ζεται από  τό εφαρμόστε ό δι καιό σε σχε ση με τις  θεμελιω δεις εγγύη σεις (Fundamental 

Warranties) και τις ειδικε ς απόζημιω σεις (Specific Indemnities), εκτό ς από  τις φόρόλόγικε ς 

απόζημιω σεις (Tax Indemnities),  (ii) εντό ς ε ξι (6) ετω ν από  τό κλει σιμό σε σχε ση με τις 

φόρόλόγικε ς απόζημιω σεις, η  (iii) εντό ς πε ντε (5) ετω ν από  την Ολόκλη ρωση της Σύναλλαγη ς 

σε σχε ση με τις εγγύη σεις ιδιόκτησι ας, τις περιβαλλόντικε ς εγγύη σεις και τις εγγύη σεις για τα 

εργασιακα  ζητη ματα , και  (iv) εντό ς τριω ν (3) ετω ν από  την Ολόκλη ρωση της Σύναλλαγη ς σε 

σχε ση με ό λες τις α λλες απαιτη σεις.  

2. Η περι όδός κατα  την όπόι α ό Αγόραστη ς ε χει τό δικαι ωμα να εγει ρει αξι ωση κατα  τόύ Πωλητη  

στό πλαι σιό η  σε σχε ση με όπόιαδη πότε φόρόλόγικη  απόζημι ωση θα εκτει νεται μετα  την 

όλόκλη ρωση τόύ εν εξελι ξει φόρόλόγικόύ  ελε γχόύ και την επιβόλη  των σχετικω ν φό ρων από  τη 

Φόρόλόγικη  Αρχη , εα ν ύπα ρχόύν.  

3. Ο Πωλητη ς δεν εύθύ νεται για όπόιαδη πότε μεμόνωμε νη αξι ωση εγγύ ησης (η  μια σειρα  

αξιω σεων εγγύ ησης πόύ πρόκύ πτόύν από  όύσιαστικα  ι δια γεγόνό τα) ό ταν η εύθύ νη για την εν 

λό γω  αξι ωση η  σειρα  αξιω σεων εγγύ ησης δεν ύπερβαι νει τις 20.000 εύρω . Όταν η εύθύ νη σε 

σχε ση με όπόιαδη πότε τε τόια αξι ωση εγγύ ησης η  σειρα  αξιω σεων ύπερβαι νει τις 20.000 εύρω , ό 

Πωλητη ς εύθύ νεται για όλό κληρό τό πόσό  και ό χι μό νό για τό ύπερβα λλόν.  

4. Ο Πωλητη ς δεν εύθύ νεται για όπόιαδη πότε αξι ωση εγγύ ησης, εκτό ς εα ν τό σύνόλικό  πόσό  

ό λων των αξιω σεων για τις όπόι ες ό Πωλητη ς θα η ταν ύπεύ θύνός ύπερβαι νει τις 150.000 Εύρω , 

σε αύτη  δε την περι πτωση, ό Πωλητη ς εύθύ νεται για όλό κληρό τό πόσό  και ό χι μό νό για τό 

ύπερβα λλόν.  

5. Τό σύνόλικό  πόσό  της εύθύ νης τόύ Πωλητη : (i) Σε σχε ση με ό λες τις αξιω σεις απόζημι ωσης 

(εκτό ς από  τις φόρόλόγικε ς απόζημιω σεις) και τις αξιω σεις εγγύ ησης (εκτό ς των θεμελιωδω ν 

εγγύη σεων) θα περιόρι ζεται στό 10% της Αρχικη ς Αξι ας, (ii) σε σχε ση με ό λες τις φόρόλόγικε ς 

απόζημιω σεις θα περιόρι ζεται στό 10% της Αρχικη ς Αξι ας και (iii) σε σχε ση με ό λες τις αξιω σεις 

θεμελιω δόύς εγγύ ησης  θα περιόρι ζεται στό 100% της Αρχικη ς Αξι ας. Με την επιφύ λαξη των ως 

α νω (i), (ii) και (iii), η σύνόλικη  εύθύ νη τόύ Πωλητη   σε σχε ση με ό λες τις αξιω σεις, 

σύμπεριλαμβανόμε νων των αξιω σεων εγγύη σεων και των αξιω σεων απόζημι ωσης, θα 

περιόρι ζεται στην Αρχικη  Αξι α.  

 

Χ. Λοιποί Όροι  

Τα  με ρη της Σύ μβασης σύμφωνόύ ν να τηρόύ ν εμπιστεύτικη  τη Σύ μβαση και εμπιστεύτικε ς ό λες 

τις πληρόφόρι ες πόύ ε χόύν λα βει από  τό ε τερό σύμβαλλό μενό με ρός. Ως εφαρμόστε ό δι καιό 

όρι ζεται τό Ελληνικό . Οπόιαδη πότε διαφόρα  πρόκύ ψει από  τη Σύ μβαση θα επιλύ εται με 

διαιτησι α σύ μφωνα με τόύς κανό νες τόύ Διεθνόύ ς Εμπόρικόύ  Επιμελητηρι όύ (International 

Chamber of Commerce). Τό πός διαιτησι ας όρι ζεται η Αθη να.  


